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Agenda del programa

21 de noviembre - Taller 1: ¿Por qué eficiencia energética? 

• Comprendiendo los impactos: Eficiencia Energética (EE), los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) y la Economía 
Circular

• La oportunidad de negocio: EE en los sectores de Edificación, Transporte, Equipos e Industria

• Pasos para el establecimiento de objetivos de EE: 1. alineación y 2. línea base

28 de noviembre - Taller 2: Financiamiento de la eficiencia energética

• Pasos para el establecimiento de objetivos de EE: 3. objetivo y 4. implementación

• Financiamiento de inversiones en EE en industrias: Seguro de Ahorro Energético

• Planes de transición y mejores prácticas climáticas

5 de diciembre - Taller 3: Financiamiento de renovaciones y nuevas construcciones en el sector inmobiliario

• Conceptos y soluciones emergentes de EE y construcción verde 

• Experiencia de la Corporación Financiera Internacional (IFC) con edificios verdes

• Conclusiones – uniendo todas las partes
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• Levante la mano en Webex si deseas 
preguntar, o escriba en el chat

• Las grabaciones y materiales se 
compartirán después

• Hoy una de nuestras presentaciones será 
en inglés

Antes de empezar



Photo credit: Junar Eliang

Hacia un sector de 
edificación y 
construcción cero 
neto, eficiente y 
resiliente
Tendencias clave, conceptos y soluciones

5 de diciembre de 2023

Para bancos comerciales e instituciones financieras
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Agenda

1 Edificaciones: El riesgo y la oportunidad
>Tendencias clave

2 Impactos y objetivos para edificaciones
>Conceptos clave

>Soluciones

3 Caminos para el sector bancario
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1. 
Edificaciones: El riesgo y la 
oportunidad
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Los bancos pueden cumplir con los Principios de Banca Responsable a través del sector de edificaciones
El sector de edificaciones presenta un riesgo, pero también una gran oportunidad

7
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Evaluar el riesgo climático en carteras de bienes raíces es el enfoque 
financieramente responsable. La exposición al riesgo de la cartera se reduce 
cuando se tiene en cuenta el riesgo climático

8

Source: ABC News

"El costo de asegurar a nuevos 
clientes de viviendas en California 
es muy más grande que el precio 
que pagarían por pólizas debido a 
incendios forestales, mayores costos 
de reparación de viviendas y primas 
de reaseguro más altas" 

dijo Allstate en un comunicado

https://abcnews.go.com/US/wireStory/california-insurance-market-rattled-withdrawal-major-companies-99855058
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La mitigación ahorra: cada $1 invertido en renovación de edificios ahorra $4 
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Fuente: National Institute of Building Sciences (2019)

Promedio de costo-beneficio a nivel nacional por riesgo y medida de mitigación (EEUU)

https://www.nibs.org/files/pdfs/ms_v3_retrofit_total.pdf
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El sector de edificaciones es el sector más rentable e impactante para la 
reducción de emisiones a nivel global
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Fuente: McKinsey (2017)

https://www.mckinsey.com/about-us/new-at-mckinsey-blog/a-revolutionary-tool-for-cutting-emissions-ten-years-on
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La acción de inversores para edificaciones ecológicas garantizará rendimientos 
a largo plazo
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“Lo que ha cambiado en los últimos 
años es la percepción del riesgo 
asociado al cambio climático, 
llevando a los inversores a dirigir su 
dinero hacia activos verdes más 
seguros y de mejor rendimiento”

Fuente: New York Times (2021)

https://www.nytimes.com/2021/10/26/business/climate-change-sustainable-real-estate.html
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Las edificaciones ecológicas son una inversión de menor riesgo

Menor riesgo 
de 

incumplimiento

Categoría 
financiera 
distintiva

Edificaciones 
ecológicas

12
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El personal del Banco de Inglaterra encuentra que la eficiencia energética es un 
predictor relevante de un menor riesgo de incumplimiento hipotecario (estudio de 2018)
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“Algunos bancos en el Reino 
Unido y Europa han comenzado a 
fijar tasas más bajas para hipotecas 
en propiedades energéticamente 
eficientes, lo que implica un menor 
riesgo primario”

Fuente de datos: “Insulated From 
Risk?” Bank of England Staff 
(2018)

https://bankunderground.co.uk/2018/10/16/insulated-from-risk-the-relationship-between-the-energy-efficiency-of-properties-and-mortgage-defaults/
https://bankunderground.co.uk/2018/10/16/insulated-from-risk-the-relationship-between-the-energy-efficiency-of-properties-and-mortgage-defaults/
https://bankunderground.co.uk/2018/10/16/insulated-from-risk-the-relationship-between-the-energy-efficiency-of-properties-and-mortgage-defaults/
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¿Por qué invertir en 
edificaciones ecológicas?

Las edificaciones ecológicas generan rendimientos más grandes

14

Fuente: WorldGBC (2013) Fuente: FreddieMac US

Cobran alquileres premium

Se venden a un precio más 
alto

Se venden más rápido que 
el promedio
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Las tendencias globales indican un aumento en las inversiones en edificaciones 
energéticamente eficientes
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Fuente: 2022 Global Status Report for Buildings and Construction, GlobalABC (2022)

Tendencias clave en edificaciones y construcción a nivel global entre 2015 y 2021

Globalmente    
Se construirán 80 mil 
millones m2 

= 60% del área 

actualmente construida

Oportunidad de 
inversión en LAC

4,2 mil 
millones USD

Fuente: IFC and IDEI (2023)

https://globalabc.org/sites/default/files/inline-files/2022%20Global%20Status%20Report%20for%20Buildings%20and%20Construction_6.pdf
https://pressroom.ifc.org/all/pages/PressDetail.aspx?ID=27707
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Hay un sólido argumento para las inversiones en tecnologías de energía limpia
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Fuente: Boosting Efficiency: Delivering affordability, security and jobs in Latin America, IEA (2023)

Inversiones globales de capital de riesgo en start-ups de energía limpia en los 
campos de eficiencia y electrificación, por tecnología, 2015 - S1 2022

https://www.iea.org/reports/boosting-efficiency-in-latin-America
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América Latina tuvo las inversiones más altas del sector privado en energía 
limpia en 2022 entre las Economías Emergentes y en Desarrollo (EMDEs), con la 
excepción de China
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Fuente: Scaling up Private Finance for Clean Energy in Emerging and Developing Economies, IEA (2023)

Financiamiento de energía limpia en EMDEs por fuentes públicas y privadas en 2022

https://www.iea.org/reports/scaling-up-private-finance-for-clean-energy-in-emerging-and-developing-economies


Photo credit: Junar Eliang

2. 
Impactos y objetivos para 
edificaciones
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Las certificaciones de edificaciones ecológicas ofrecen un camino práctico 
hacia una cartera verde

19

Fuente: GlobalABC Roadmap for Buildings and Construction in Latin America (2020)

Prevalencia de sistemas de certificación de 
edificaciones ecológicas en América Latina

Este mapa no prejuzga el estatus o la soberanía de ningún territorio, la delimitación de fronteras internacionales y límites, ni el 
nombre de ningún territorio, ciudad o área

https://www.iea.org/reports/globalabc-regional-roadmap-for-buildings-and-construction-in-latin-america-2020-2050
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Las certificaciones de edificaciones ecológicas ofrecen un camino práctico 
hacia una cartera verde

20

OperaciónConstrucciónDiseño

Certificado de 
Diseño

Certificado de 
Construcción

Registro

Certificado de 
Operaciones
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América Latina tiene emisiones significativas provenientes de edificaciones. Se 
proyecta que esto aumentará para el año 2040, incluso en un Escenario de 
Desarrollo Sostenible

21

Fuente: GlobalABC Regional Roadmap for Buildings and Construction in Latin America, IEA (2020)

Participación de la energía final en edificaciones

2018
Consumo final de energía en edificaciones en el SDS

2040

Uso histórico de energía y proyecciones en América Central y del Sur

https://www.iea.org/reports/globalabc-regional-roadmap-for-buildings-and-construction-in-latin-america-2020-2050
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Es importante comprender la fuente de emisiones en edificaciones

22

Fuente: Tracking Clean Energy Progress, IEA (2022)

Fuente: GlobalABC Roadmap for Buildings and 
Construction: 2020-2050, IEA (2020)

Participación global de emisiones operacionales y de 
procesos de CO2 en edificaciones y construcción (2021)

Carbono a lo largo de toda la 
vida : Definiciones

https://globalabc.org/our-work/tracking-progress-global-status-report
https://globalabc.org/sites/default/files/inline-files/GlobalABC_Roadmap_for_Buildings_and_Construction_2020-2050_3.pdf
https://globalabc.org/sites/default/files/inline-files/GlobalABC_Roadmap_for_Buildings_and_Construction_2020-2050_3.pdf
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El Análisis del Ciclo de Vida (LCA) ayuda a cuantificar las emisiones
Las emisiones operacionales provienen principalmente de la producción de 
energía. Las emisiones de carbono incorporado provienen principalmente de los 
materiales de construcción 

23

Carbono incorporado

De la renovación/mantenimiento (≈15 años)

Carbono 

operacional 

anual

El carbono operativo 

disminuye a medida que la 

red se descarboniza para 

el año 2050

Carbono incorporado inicial 

(producto + construcción) 
Carbono 

Incorporado

Escenario 1: Edificio de 

Rendimiento Estándar

Escenario 2: Edificio 

de Alto Rendimiento
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Emisiones incorporadas y operacionales a lo largo de la vida útil del edificio

Las emisiones operacionales seguirán disminuyendo con la descarbonización de la red, mientras que el carbono incorporado 
está destinado a permanecer alto sin acciones significativas

Fuente: Adaptado de Carbon Leadership Forum (2020)

https://carbonleadershipforum.org/embodied-carbon-101/
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La circularidad es un concepto clave para incorporar en las iniciativas de 
reducción de carbono

24

Fuente: Building Materials and the Climate: Constructing a New Future, UNEP (2023) ; adaptado de Akbarnezhad and Xiao (2017)

Oportunidades para reducir el carbono en cada fase del ciclo de vida de la 
edificación

La descarbonización requiere un cambio en el uso de todos los materiales de construcción

https://wedocs.unep.org/handle/20.500.11822/43293
https://doi.org/10.3390/buildings7010005
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Varias estrategias están disponibles para reducir cuantitativamente las 
emisiones incorporadas

25

Adaptado de Energy Shrink from Cullinan Studio (2022)

¿Es necesario un nuevo edificio? Construir Menos

• ¿Se pueden reutilizar materiales existentes? 

Reduzca el peso de las cargas muertasConstruir Ligero

• Utilice materiales más ligeros

Asegure la longevidad de materiales y sistemasConstruir Sabiamente

• Utilice construcción modular y materiales locales para reducir el desperdicio de materiales y el transporte

Utilice menos materiales con alto contenido de carbono incorporadoConstruir Bajo en Carbono

• Considere materiales naturales y renovables

Asegure usos y fin de vida futurosConstruir para el Futuro

• Considere el fin de vida y la adaptabilidad

Las soluciones deben involucrar a todo el equipo y al clienteConstruir Colaborativamente

• Considere múltiples perspectivas desde las primeras etapas de diseño para evitar desperdicios

https://www.cullinanstudio.com/news-update/embodied-carbon-how-to-measure
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Las emisiones operacionales superan las emisiones incorporadas en el sector de 
edificaciones en promedio a nivel mundial 

26

Fuente: Adaptado de UN Environment Global Status Report 2022, with 2021 data

Emisiones incorporadas: 
• 9% de las emisiones globales de gases 

de efecto invernadero (GEI) anuales
• 24% de las emisiones del sector de 

edificaciones 

Emisiones operacionales: 
• 28% de las emisiones globales de GEI 

anuales
• 76% de las emisiones del sector de 

edificaciones

Emisiones
Operacionales

76%

Emisiones 
Incorporadas

24%

Emisiones anuales de CO2 del sector 
de edificaciones a nivel mundial 

https://globalabc.org/our-work/tracking-progress-global-status-report
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Medir los impactos iniciales es un buen punto de partida para el Análisis de 
Ciclo de Vida

27

Fuente: Adaptado de Embodied Carbon Primer, Low Energy Transformation Initiative (LETI) (2019)

Inventario Impactos              Total

Estimación de 
cantidades de 
edificaciones y 
procesos en la 
construcción

Estimación de 
impactos 

ambientales 
para cada 
material y 
proceso 

Estimación 
del impacto 
ambiental 
total del 
edificio

de 
acero

de 
vidrio

https://www.leti.uk/ecp
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Las estrategias para reducir las emisiones operativas están disponibles y son 
bien comprendidas 

28

Estrategias para reducir las Emisiones 
Operativas en Edificaciones: 
1. Priorizar la eficiencia energética
2. Inducir cambios de comportamiento y 

educación
3. Utilizar fuentes de energía renovable (en 

el lugar o fuera de él)
4. Implementar tecnologías de 

edificaciones inteligentes
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Fuente gráfica: Adaptado de Embodied Carbon Primer, Low Energy Transformation Initiative (LETI) (2019)

Trayectorias de emisiones incorporadas y operativas 

Energía ultra 
baja con bomba 

de calor

Energía ultra 
baja con bomba 

de calor

No 
Considerado

No 
Considerado

https://www.leti.uk/ecp
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La resiliencia también es un concepto clave para incorporar y evitar emisiones 
durante el ciclo de vida

29

Identificar riesgos

Gestionar riesgos

Edificación resiliente

Fuente: Decarbonizing Buildings - course by Energy Shrink, LLC at George Washington University

https://eemi.seas.gwu.edu/decarbonizing_buildings
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La resiliencia y la eficiencia energética están inherentemente conectadas

30

Respuesta y recuperación de emergencias:

• Demanda eléctrica reducida

• Suministro de energía de 

respaldo desde CHP y 

microrredes

• Edificaciones con regulación 

térmica

• Múltiples nodos de transporte

Mitigación y adaptación al cambio climático

• Reducción de emisiones de gases de efecto 

invernadero en el sector energético

• Inversiones en eficiencia costo-efectivas

Social y económico:

• Los recursos económicos 

locales pueden permanecer en 

la comunidad

• Menor exposición a la 

volatilidad energética y de 

precios

• Menos gastos en energía

• Mejora de la calidad del aire 

interior

• Menos emisiones a nivel local

Eficiencia 

Energética y 

Resiliencia

Fuente: Adaptado de ACEEE Enhancing Community Resilience through Energy Efficiency (2015)

https://www.aceee.org/research-report/u1508
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Se necesitan inversiones a gran escala para lograr un escenario de emisiones 
netas cero

31

Latin 

America

Inversiones en Energía Limpia por sector en EMDEs en el Escenario de 
Emisiones Netas Cero

Fuente: Scaling up Private Finance for Clean Energy in Emerging and Developing Economies, IEA (2023)

https://www.iea.org/reports/scaling-up-private-finance-for-clean-energy-in-emerging-and-developing-economies


Photo credit: Junar Eliang

3.

Caminos para el sector bancario



UNEP-FI | GlobalABC

Establecer objetivos basados en la ciencia para certificaciones de edificaciones 
ecológicas. La eficiencia energética es el primer recurso y debe permanecer en 
el centro de atención

33

Fuente: The value of urgent action on energy efficiency, IEA (2022)

La eficiencia aporta un tercio de la mitigación en el Escenario de Emisiones Netas Cero

https://prod.iea.org/reports/the-value-of-urgent-action-on-energy-efficiency
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Vincular las certificaciones para edificaciones ecológicas a productos 
financieros sostenibles

34

BONOS HIPOTECAS

BONOS VERDES

BONOS DE 

SOSTENIBILIDAD

BONOS VINCULADOS A 

LA SOSTENIBILIDAD

BONOS DE TRANSICIÓN

BONOS SOCIALES

HIPOTECAS DE 

EFICIENCIA ENERGÉTICA

REFINANCIAMIENTO 

BASADO EN EFICIENCIA

SEGUROS

PRÉSTAMOS ACCIONES

PRÉSTAMOS DE 

CONSTRUCCIÓN 

ECOLÓGICA

SEGUROS 

SOSTENIBLES

ACCIONES 

VERDES

Fuente: Sustainable/Green Insurance Products, Casualty Actuarial Society E-Forum (2014)

ASISTENCIA 

TÉCNICA

BLENDED 

FINANCE

PRODUCTOS FINANCIEROS SOSTENIBLES

https://www.casact.org/sites/default/files/database/forum_14wforum_zona_roll_law.pdf
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Estudio de caso: Bonos vinculados a la sostenibilidad (SLB) para construcción 
ecológica en Dubai y Abu Dhabi

35

Fuente: International Finance (2023) Fuente: Bank FAB 1
y Bank FAB 2

https://internationalfinance.com/banking/commercial-bank-dubai-raises-through-sale-green-bonds/
https://www.bankfab.com/en-ae/about-fab/group/in-the-media/fab-successfully-prices-usd-600-million-5-year-green-bond
https://www.bankfab.com/-/media/fabgroup/home/about-fab/fab-sustainable-finance-report-2022.pdf
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Estudio de caso: Bonos vinculados a la sostenibilidad (SLB) para construcción 
ecológica en Austria y México

36

Fuente: IFC and IDEI (2023)Fuente: Wienerberger (2023)

https://pressroom.ifc.org/all/pages/PressDetail.aspx?ID=27707
https://www.wienerberger.com/en/media/press-releases/2023/20230928-Wienerberger-successfully-places-its-first-Sustainability-Linked-Bond.html
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Colombia ha avanzado significativamente en la adopción de edificaciones 
ecológicas y en la financiación verde

37

Porcentaje de nuevas edificaciones ecológicas 
certificadas entre todos los nuevos negocios 

(basado en metros cuadrados)

Fuente: Colombia Green Building Market Snapshot 
2019 (2021)

Fuente: Linea Verde, Bancolombia

https://edgebuildings.com/wp-content/uploads/2022/04/IFC0074-2021-Colombia-Green-Building-Market-Maturity-Sheet_R8.pdf
https://edgebuildings.com/wp-content/uploads/2022/04/IFC0074-2021-Colombia-Green-Building-Market-Maturity-Sheet_R8.pdf
https://www.bancolombia.com/negocios/productos-financieros/linea-verde
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Los productos financieros verdes pueden impulsar la transición en el sector de 
la construcción con menor riesgo

38

Edificación Estándar
Hipoteca Estándar

Costo base de compra

Medidas ecológicas 

(costos 3% más altos)

Pago inicial del 20%

Monto del préstamo.

Tasa

Plazo

Pago mensual

Ahorro en servicios 

públicos (20%)

Costo de propiedad 

mensual

Ingresos del banco (año 1) 4,371

$413

$413

20 años

11%

40,000

(10,000)

50,000 50,000

1,500

(10,300)

41,200

11%

20 años

$425

(20)

$405

4,502

MONTO 
SUPERIOR

PLAZO 
VARIABLE

WIN-WIN

3%

-2%

3%

• Costo adicional de 
medidas de eficiencia

• Los beneficios se acumulan 
incluso en términos 
comerciales, pero el banco 
puede incentivar la adopción

• Los costos pueden reducirse 
si EDGE se utiliza temprano 
en el proceso

• Facturas más bajas para el prestatario

• Ingresos más altos para el banco

Fuente: Green Buildings: A Finance and Policy Blueprint for Emerging Markets, IFC (2019)

Edificación Ecológica: 
Hipoteca Ecológica 

https://www.ifc.org/en/insights-reports/2019/green-buildings-report
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Los bancos pueden impactar todo el ciclo de vida de una edificación, por ejemplo, 
al respaldar regulaciones

39

Fuentes: GlobalABC Regional Roadmap for Buildings and Construction in Latin America, IEA (2020)
y IEA Policy Toolkit (2022), The value of urgent action on energy efficiency, IEA, Paris

Building Energy Codes by 
jurisdiction

https://www.iea.org/reports/globalabc-regional-roadmap-for-buildings-and-construction-in-latin-america-2020-2050
https://www.iea.org/reports/the-value-of-urgent-action-on-energy-efficiency
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Las edificaciones ecológicas son una buena inversión

Buena 
Inversión

Categoría
financiera

distinta

Edificios
verdes

40



Photo credit: Junar Eliang

¿Dudas?

Para obtener más 
información:

GlobalABC
www.globalabc.org
global.abc@un.org

Para ponerse en contacto con la 
presentadora:
Smita Chandra Thomas
thomas@energy-shrink.com
www.energy-shrink.com
Energy Shrink, LLC

mailto:thomas@energy-shrink.com
http://www.energy-shrink.com/


EDGE para Instituciones Financieras
Diciembre 2023

www.edgebuildings.com



Conciliación y 
arbitraje de 
diferencias 
relativas a 

inversiones.

Garantías de los 
riesgos no 

comerciales de las 
inversiones 

extranjeras directas

Préstamos sin 
intereses y 

donaciones a los 
Gobiernos de los 

países más pobres.

Préstamos a 
Gobiernos de países 

de ingreso mediano y 
con solvencia 

crediticia, y a países 
de ingreso bajo.

Soluciones en 
el desarrollo 

del sector 
privado

IBRD

Banco 
Internacional 

de 
Reconstrucción

y Fomento

IDA

Asociación 
Internacional 
de Fomento

IFC

Corporación 
Financiera 

Internacional

MIGA

Organismo 
Multilateral de 

Garantía de 
Inversiones

ICSID

Centro 
Internacional de 

Arreglo de 
Diferencias 
Relativas a 
Inversiones

IFC ES MIEMBRO DEL GRUPO BANCO MUNDIAL
________



IFC TIENE UNA ESTRATEGIA BASADA EN CUATRO EJES PARA 
PROMOVER UNA MAYOR INVERSIÓN EN EDIFICIOS ECOLÓGICOS

________

Activar el financiamiento a través de los 
asociados en el sector bancario y apoyar 
el desarrollo de productos, como 
hipotecas “ecológicas” y bonos verdes

Inversión y 
Asesoramiento para los 
Bancos

Certificación EDGE

Crear un sistema de certificación 
voluntaria ampliable y un software para 
dotar al sector inmobiliario de los medios 
para construir de manera ecológica

Inversión y 
asesoramiento para el 
sector inmobiliario

Asesorar e invertir directamente en 
el sector inmobiliario a través del 
balance propio de IFC

Códigos e iniciativas 
de la construcción 
ecológica

Incentivar la toma de decisiones ecológicas 
mediante el fomento de un clima propicio 
de políticas gubernamentales favorables 
para fijar metas más elevadas en materia 
de normas de construcción

Programa de 
Transformación 
del Mercado de 
la Construcción 

Verde de IFC

Fuente: Sobre EDGE

https://www.edgebuildings.com/marketing/edge/


DEFINICIÓN DE UN EDIFICIO ECOLÓGICO
________

20%20%20%20%

APTITUD PARA OBTENER LA 
CERTIFICACIÓN ECOLÓGICA 

SEGÚN LA VERIFICACIÓN 
DE UN TERCERO 
INDEPENDIENTE

MEJOR DESEMPEÑO 
QUE EL PARÁMETRO 

LOCAL DE 
REFERENCIA

&20%

CUANTIFICADO
INFORME DE IMPACTO

&



Ayudar a las IF a lanzar un 
programa de construcción 
sostenible e hipotecas verdes 
que le permita capturar una 
mayor participación de mercado 
mientras obtienen el 
reconocimiento internacional 
por ser un “banco verde”

Objetivo

VENTAJAS PARA LAS IFs

¿POR QUÉ LAS IF DEBERIAN INVERTIR EN UN PROGRAMA DE CONSTRUCCION 
SOSTENIBLE?

Menor riesgo de inversión con los desarrolladores y los 
compradores de viviendas

Reducción de riesgo reputacional

Captación de una mayor participación en el mercado

Diversificación de la base de inversores

Reconocimiento Internacional



Para proveer a los 
desarrolladores con una ventaja 
competitiva a través de la 
diferenciación de productos, con 
la captación de todos los 
beneficios de la asequibilidad de 
la certificación, un proceso de 
certificación simplificado y la 
asociación con la marca Grupo 
Banco Mundial.

Objetivo

VENTAJAS PARA LOS DESARROLLADORES

POR QUÉ ELEGIR EDGE: DIFERENCIACIÓN DE LAS PROPIEDADES 
A TRAVÉS DE LA CERTIFICACIÓN EDGE

Posicionamiento como precursor en el mercado, con un importante 
impulso de comercialización y comunicaciones

Posibilidad de precios más altos o ventas más rápidas a través de la 
diferenciación

Costos más bajos a partir de la incorporación de EDGE en las etapas 
iniciales del diseño

Proceso de certificación en línea de principio a fin, con las tarifas de 
certificación más asequibles y el uso gratuito de un sofisticado software 
de diseño

La certificación reduce el riesgo de reputación, satisface los criterios de 
cumplimiento y comunica el valor a los compradores



En economías consolidadas, los edificios sostenibles certificados 

aumentan ganancias mientras atraen y retienen a nuevos clientes

• Los edificios comerciales sostenibles generan hasta un 8 % de 

aumento en los ingresos de los locatarios con índices de ocupación 

hasta un 23 % superiores. 

• En el caso de los desarrolladores que construyen para vender, las 

primas de venta de los edificios comerciales son hasta 31 % más altas. 

• En el sector residencial, las viviendas sostenibles atraen alquileres 8 % 

más altos y, incluso llegando hasta un 25 % más.

• Las viviendas ecológicas también se venden a precios entre un 4 % y 

un 10 % superiores, y hasta cuatro veces más rápido.

• El caso de negocios en los mercados desarrollados está claro: los 

edificios sostenibles son más fáciles de comercializar y generan 

mayores ganancias.

Fuente: Green Buildings. A Finance and Policy 

Blueprint for Emerging Markets

https://www.ifc.org/wps/wcm/connect/a6e06449-0819-4814-8e75-903d4f564731/59988-IFC-GreenBuildings-report_FINAL_1-30-20.pdf?MOD=AJPERES&CVID=m.TZbMU
https://www.ifc.org/wps/wcm/connect/a6e06449-0819-4814-8e75-903d4f564731/59988-IFC-GreenBuildings-report_FINAL_1-30-20.pdf?MOD=AJPERES&CVID=m.TZbMU


EDGE: UN RÉCORD DE CRECIMIENTO EXPONENCIAL E IMPACTO GLOBAL.

$63b 
Valor de activos certificados

por proyectos EDGE desde

201

La IFC invirtió $11.6b en 

edificaciones sostenibles.

27.3 millones de m2 

cuadrados certificados en 

LAC

Desde su 2015, los m2 certificados con EDGE han crecido de forma exponencial, lo que ha llevado a inversiones de $11.6 

mil millones por parte de la IFC y a un valor de activos certificados de $63 mil millones (hasta octubre de 2023).

5

Espacio total acumulado certificado con EDGE (m²)
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EDGE ESTÁ DISPONIBLE EN TODOS LOS SECTORES, PARA LOS EDIFICIOS DE 
TODAS LAS ÉPOCAS

________

EDIFICIOS 
NUEVOS

VIVIENDAS HOSPITALITY
•Hoteles
•Apartamento de 
servicio
•Centros 
vacacionales

COMERCIO
•Tiendas de 
departamentos
•Centro comercial
•Supermercado
•Grandes tiendas 
minoristas
•Tiendas de 
alimentos
•Aeropuerto

OFICINAS HOSPITALES
•Hospitales
•Clínica
•Asilo de ancianos

EDUCATION
•Preescolar
•Escuela
•Universidad
•Instalaciones 
deportivas
•Instituciones 
religiosas

INDUSTRIA
•Almacén
•Industria Ligera

CERTIFICACIONES 
DE CARTERA

EDIFICIOS 
EXISTENTES & 

REFORMAS



Revolucion 757
Por FICADE

AC Hotel by Marriott
Por Grupo Posadas and Fibra

Mítikah – oficinas
por FIBRA UNO

Villas del Fresno
Por Paladin Realty/Casas Krea

VAAIP SPEC V
Por Walton St Capital

KAANA
Por Metric Development Group

Mítikah – Centro Comercial 
por FIBRA UNO

Real Granada
Por VINTE

ESTÁ SURGIENDO UN IMPULSO HACIA LA CERTIFICACIÓN EDGE EN 
AMÉRICA LATINA Y EL CARIBE.

Zivalam
Por Grupo IKON

Bloom Tulum
Por BCG

https://www.edgebuildings.com/projects/revolucion-757/
https://www.edgebuildings.com/projects/ac-veracruz/
https://app.edgebuildings.com/project-studies/m%C3%ADtikah-oficinas
https://www.edgebuildings.com/projects/villas-del-fresno/
https://app.edgebuildings.com/project-studies/vaaip-spec-v
https://www.edgebuildings.com/projects/kaana/
https://app.edgebuildings.com/project-studies/m%C3%ADtikah-palacio-de-hierro
https://www.edgebuildings.com/projects/inmobiliaria-vinte-real-granada/
https://zivalam.com/
https://www.bloomtulum.com/


¿DE QUÉ FORMA LOS DESARROLLADORES PUEDEN ELEGIR LAS OPCIONES MÁS 
RENTABLES PARA UN DISEÑO ECOLÓGICO? ¿Y DE QUÉ MANERA LOS CLIENTES 

RECONOCERÁN EL VALOR?



LA SOLUCIÓN ES EDGE
________

20%

① SOFTWARE GRATUITO ② NORMA FACTIBLE DE 
ALCANZAR

③ ETIQUETA VERDE 
VERIFICADA



EDGE SE CENTRA EN TRES CATEGORÍAS DE EMPLEO EFICIENTE DE LOS RECURSOS

20%20%
20%



EL SOFTWARE GRATUITO MUESTRA CÓMO REDUCIR EL USO 
INTENSIVO DE RECURSOS EN EL DISEÑO DE UN EDIFICIO

________



HAY TRES MANERAS DE OBTENER LA CERTIFICACIÓN. OBTENGA 
AHORROS DE AGUA Y MATERIALES DE AL MENOS UN 20 %; LUEGO 

ELIJA SUS AHORROS DE ENERGÍA. 



UNA CERTIFICACIÓN EDGE SE PUEDE UTILIZAR COMO UN INSTRUMENTO 
DE VERIFICACIÓN PARA LA CONSTRUCCIÓN ECOLÓGICA Y LAS 

HIPOTECAS “ECOLÓGICAS”
________



Las definiciones de EDGE están alineadas con los estándares 
internacionales de finanzas verdes para edificios verdes

Certificar verde bajo un 
estándar internacional

Mejor desempeño
que la línea de base local

&
Informe de impacto

cuantificado

&

El 100 % de la financiación o refinanciación se puede contabilizar como co-
beneficios climáticos

Fuente: Alignment with Global Standards

https://edgebuildings.com/about/ifc-and-green-buildings/


EDGE SIMPLIFICA EL PROCESO DE EMISIÓN DE BONOS VERDES

• EDGE se puede utilizar para establecer criterios para el uso de 
procedimientos. 

1.CRITERIOS

• EDGE ha sido aceptado internacionalmente por proveedores 
de segunda opinión, agilizando el proceso para la selección de 
activos.

2. SEGUNDA 
OPINIÓN

• La certificación EDGE garantiza un proceso de cumplimiento 
fácil sin agregar una carga adicional al emisor.

3. PROCESO DE 
ASIGNACIÓN

• EDGE cuenta con informes de impacto ambiental a través del 
software EDGE.

4. INFORMES

• EDGE apoya a los emisores con las mejores prácticas y soporte 
técnico.

PROGRAMA
DE APOYO



INVERSIONISTAS Y DESARROLLADORES ESTÁN DISEÑANDO PRODUCTOS FINANCIEROS 
INNOVADORES PARA PROMOVER LA CONSTRUCCIÓN DE EDIFICACIONES SOSTENIBLES.

CONTRUCCIÓN SOSTENIBLE HIPOTECAS SOSTENIBLES MERCADOS CAPITALES

OPORTUNIDAD DE VENTA CRUZADA
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Nuestro impacto en la región
Promoviendo Edificaciones Sostenibles desde 2017

MexicoGuatemala

El 

Salvador

Panamá

Colombia

Ecuador

Bolivia

Perú



IFC acompaña a las Instituciones Financieras en la promoción de la 
Construcción Sostenible a través de diferentes modelos…

Modelos de acompañamiento de IFC en construcción sostenible

Asesoramiento 

técnico

Trusted

Advisor

Framework Bonos 

Verdes/Sustentabes

Diseño del modelo 

de negocio

Desarrollar capacidades en 

construcción sostenible en el 

sector mediante apoyo 

directo a clientes y el 

mercado

Proporcionar 

acompañamiento y soporte  a 

través de expertos técnicos 

en construcción sostenible, 

participando en el desarrollo 

estratégico del negocio

Identificar la cartera verde 

existente y potencial 

mediante un diagnóstico y 

ayudar a generar variables e 

información necesaria para 

poder emitir un bono verde

Diseñar un modelo de 

negocio sostenible para la 

construcción de edificios 

verdes, definiendo una 

estrategia, una propuesta de 

valor y un plan de acción 

para su implementación 





• Revisar la base de 

clientes del banco y su 

cartera. 

• Dimensionar el 

mercado e identificar 

desarrolladores. 

• Verificar el interés de 

los clientes mediante 

EDGE.

• Elevar la conciencia de 

los desarrolladores 

mediante talleres y 

capacitación.

• Comunicar la 

preferencia por activos 

sostenibles a los 

desarrolladores.

• Diseñar préstamos 

hipotecarios y de 

construcción 

sostenibles que 

tengan en cuenta 

riesgos más bajos.

• Establecer criterios 

de inversión y 

procedimientos de 

cumplimiento.

• Capacitar al 

personal.

• Etiquetado

• Medición

• Herramienta CAFI

• Certificados EDGE

Revisar la lista

de proyectos

existentes

Catalizar

operaciones verdes

Ejecución e 

Implementación

Reporte de 

impacto

PASOS PRÁCTICOS HACIA UN EXITOSO PORTAFOLIO DE EDIFICACIONES 
SOSTENIBLES.

1 2 3 4



COMO LANZAR UN PROGRAMA INMOBILIARIO 
SOSTENIBLE

________

ASISTENCIA 
TÉCNICA A 

DESARROLLADORES

FINANCIACIÓN PARA CONSTRUCCIÓN SOSTENIBLE

HIPOTECA VERDE

INTEGRADO AL 
CONTRATO DE 

PRÉSTAMO

CERTIFICADO 
COMO PRUEBA DE 

CUMPLIMIENTO

IMPACTO 
REPORTADO

EDUCACIÓN E 
INCENTIVOS



EDGE es diferente 
a otros sistemas 
de certificación

Reconocimiento Internacional

Calculadora de costos (CapEx)

Se centra en la eficiencia en los recursos

Modelado bioclimático

Proceso simplificado

La integración de la marca EDGE en su esfuerzo de marketing 
distingue sus proyectos y aporta prestigio mundial

Un flujo de trabajo de certificación más corto le ahorra tiempo, 
ya que la mayoría de la documentación necesaria ya está 
disponible.

EDGE lo ayuda a decidir las mejores opciones ecológicas y 
estimar el costo incremental (típicamente menos de 2%)

EDGE se centra en energía, agua y energía incorporada en los 
materiales, para un enfoque cuantitativo

EDGE toma en cuenta las condiciones locales, con datos 
climáticos y de estilo de vida para miles de ciudades



13 510 
1,404 

3,160 

6,784 

11,338 12,045 

2,830 

2015

Líderes certificando carteras con EDGE
CAMACOL estima que para el año 2021, aproximadamente un tercio de los desarrolladores totales en el país están 

utilizando EDGE.

Cámara Colombiana de la 
Construcción (CAMACOL) 
promocionando EDGE entre 
sus miembros.

2ndo banco que ofrece 
financiamiento verde

168,000 unidades de 
vivienda,
~60% Vivienda de Interés 
Social
5 bancos ofreciendo 
productos financieros 
verdes

Reducción del 25% en el 
impuesto sobre la renta y 
el IVA para materiales y 

ecotecnologías.

El Ministerio de Vivienda lanza 
subsidios para hipotecas 

verdes de ingresos medios.

Constructora Bolivar certifica ~2 million m2

IFC continúa apoyando a los 
gobiernos locales para 

desarrollar incentivos para 
edificaciones sostenibles.

Política Nacional para la Construcción 
Sostenible sobre regulaciones, 

incentivos económicos y mecanismos 
de supervisión.

EDGE EN COLOMBIA: 
~27% del mercado en 6 años

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

*

BBVA Colombia (Ingresos y Activos)

$70 millones para edificaciones sostenibles

Incentivos basados en el rendimiento (PBIs) 

para la certificación EDGE Avanzada (MAGC)

>14.4 millones de m² certificados con EDGE

>134 Expertos EDGE en Colombia

>270 desarrolladores certificando con EDGE

>168,000 unidades de vivienda certificadas con EDGE

Green Building Market Transformation Program 

Espacio de piso certificado acumulado con EDGE (en miles de m²) en Colombia

Colombia se compromete a 
lograr la neutralidad de 

carbono para 2050.
Incentivos fiscales y de IVA para 

edificaciones sostenibles

El cliente de 

inversión de la 

IFC, Visum

(REIT), se 

compromete a 

certificar y 

descarbonizar 

su cartera.

1er banco que ofrece 
financiamiento verde

Hoja de ruta nacional para 
edificaciones de carbono 
neto cero en Colombia.

Estimación de m² adicionales certificados con EDGE 
basada en los datos reales de 2023.

1er código 
obligatorio para 

edificaciones 
sostenibles en 

América Latina y 
el Caribe.

La IFC apoya al 
Gobierno de 

Colombia.



ESTUDIO DE CASO: IDEI, SUPER GREEN BOND

• IFC otorgó una Garantía de Crédito Parcial de hasta 
500 millones de pesos mexicanos para la emisión de 
bonos. 

• Primer súper bono verde en el mundo 
(combinación de bono verde y bono ligado a la 
sustentabilidad)

• Colocación exitosa por 800 millones de pesos

• Más de 230 mil m2 certificados en vivienda vertical, 
horizontal y comercial.



ACTIVACIÓN DE FINANCIAMIENTO VERDE LOCAL

• IFC participó en la creación de la taxonomía 
sostenible de México. 

• IFC y Santander firmaron una alianza para 
impulsar la construcción sostenible en México

• Santander lanza Hipoteca Verde Santander, la 
primera en México con certificaciones 
internacionales, como EDGE. 



ESTUDIO DE CASO: FIBRA UNO , CERTIFICACIÓN PORTAFOLIO 

• Fibra Uno cerró el refinanciamiento de su portafolio industrial por 
un monto de USD $720,000,000 en formato de crédito sostenible a 
un plazo de 7 años, siendo el indicador de sostenibilidad (KPI) la 
certificación de metros cuadrados EDGE.

• Fibra Uno, la primer y más grande FIBRA de México, obtuvo una 
línea de crédito verde de $300 millones de parte de crédito 
sindicado para financiar la terminación de un complejo de usos 
mixtos certificado EDGE.  

• Certificó Lerma Park I, un complejo industrial de casi 60 mil m2 en 
el Estado de México y se encuentra en proceso de certificación de 
un porcentaje importante de su portafolio industrial. 

• Reconocido EDGE Champion por IFC en 2022, por su compromiso 
de certificación. 

29



ESTUDIO DE CASO: FIBRA MACQUARIE, CERTIFICACIÓN PORTAFOLIO

• FIBRA Macquarie cotiza en la Bolsa Mexicana de 
Valores y se enfoca en bienes raíces industriales 
y comerciales. La cartera de FIBRA Macquarie 
consta de 236 propiedades industriales y 17 
propiedades comerciales, ubicadas en 20 
ciudades.

• FIBRA Macquarie México firmo una línea de 
Crédito vinculada a sustentabilidad por 
US$425M. FIBRA Macquarie recibirá el beneficio 
de una reducción de 5 puntos básicos si cumple 
sus objetivos de certificación. 

• 52 naves industriales se certificaron en 9 meses.

• Reconocido EDGE Champion por IFC en 2022, 
por su compromiso de certificación. 

30



ESTUDIO DE CASO: CITIBANAMEX

• Citibanamex certificó el Museo 
Foro Valparaiso, el edificio 
histórico más antiguo 
certificado EDGE

• 12 sucursales certificadas, 
diferentes oficinas y el primer 
data center certificado en 
México. 

31



Conclusiones Principales

• Las edificaciones sostenibles representan una de las 
mayores oportunidades para las finanzas relacionadas 
con el clima a nivel mundial.

• La IFC tiene un historial de financiamiento y 
asesoramiento para apoyar a las instituciones 
financieras en proyectos de edificaciones sostenibles.

• La plataforma EDGE de la IFC es una eficiente 
embajadora para las edificaciones sostenibles con las 
instituciones financieras.

• El programa MAGC cuenta con un fondo de finanzas 
concesionales disponible para ayudar a compensar los 
costos incrementales para los socios de inversión de la 
IFC.

32



Siguientes pasos:

• Ponte en contacto con el equipo de la IFC para 
obtener asesoría personalizada adaptada a las 
necesidades de tu Institución Financiera.

www.edgebuildings.com

Joel Sanchez – Green Building Lead Mexico

jsanchezbriseno@ifc.org

33
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www.edgebuildings.com
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• https://forms.office.com/e/BxM9gprrwh

• No toma más que 3 minutos

• ¡Su respuesta es esencial para que 

continuemos mejorando!

Evaluación del workshop

https://forms.office.com/e/BxM9gprrwh
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• En el primer taller profundizamos en la razón de ser de la eficiencia energética. Hablamos sobre el impacto de la 

eficiencia energética (EE) en los Objetivos de Desarrollo Sostenible y la Economía Circular, oportunidades de negocio 

en varios sectores como edificios, transporte, equipos e industria. Hemos visto que la eficiencia energética puede ser 

una fuerza clave en el desarrollo sostenible de América Latina.

• Los bancos pueden ser facilitadores clave de ese cambio. Las guías de establecimiento de objetivos del PRB pueden 

ayudarles a trabajar estratégicamente en torno a la eficiencia energética. Pueden usar nuestras guías de 

establecimiento de objetivos de Clima o de Eficiencia de Recursos para ese propósito. 

• El segundo taller se centró en la financiación de la eficiencia energética. Tuvimos una breve visión general de 

diferentes instrumentos financieros y vimos que hay una amplia gama de instrumentos disponibles, desde hipotecas 

verdes (o de eficiencia energética) hasta bonos verdes, bonos vinculados a la sostenibilidad. 

• También tuvimos la oportunidad de aprender sobre un instrumento innovador llamado seguro de ahorro de 

energía la semana pasada y también recibimos una actualización del trabajo de GFANZ. 

• Finalmente, el taller de hoy abordó la financiación de renovaciones y nuevas construcciones. Exploramos conceptos 

emergentes en construcción verde, revisamos las diferencias entre las emisiones incorporadas y operativas y también 

vimos el enfoque del IFC en la práctica, incluyendo sus herramientas. 

Conclusiones
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Conclusiones



Estamos aqui para ustedes

• Esperamos que los talleres hayan sido útiles y le hayan 
proporcionado buenas ideas.

• Les animamos a tomar medidas concretas para 
implementar lo que se cubrió durante el taller.

• Si tiene preguntas o desea establecer objetivos de 
eficiencia energética y/o desarrollar su financiación para 
la eficiencia energética, no dude en ponerse en contacto 
con nosotras para ver cómo podemos ayudarle más.

• Contactos: mabel.gonzalezpacheco@un.org y 
paula.peirao@un.org

mailto:mabel.gonzalezpacheco@un.org
mailto:paula.peirao@un.org
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• Inscripciones vía prb@nintgroup.com / 

erm.nintprbimplementation@erm.com

(importante que estén como correos confiables

para no caer en la basura electrónica)

• Hasta 3 cupos por banco 

• Misma agenda de 2022

Talleres de inclusión y salud financiera

Agenda Fecha y hora
1 Sesión 1 – Fundamentos de los objetivos | Español

- Pasos para el establecimiento de objetivos de inclusión 

y salud financiera

- Paso 1. Entender el contexto: marcos internacionales 

y nacionales; bases de datos; indicadores; perfil de los 

países

- Paso 2. Establecer líneas de base e identificar 

prioridades

- Paso 3. Establecer objetivos SMART

- Ejercicio práctico en grupo: identificación y desarrollo 

de objetivos SMART de inclusión y salud financiera 

13 de diciembre de 

2023

Microsoft Teams

9am-11am GMT-5 

2 Sesión 2 – Implementación de los objetivos | Español 

- Revisión de los requisitos para la fijación de metas

- Paso 4. Determinar medidas y acciones

- Paso 5. Monitorear indicadores clave de rendimiento 

para verificar el progreso de los objetivos

7 de febrero de 

2024

Microsoft Teams

9am-11am GMT-5 

mailto:prb@nintgroup.com
mailto:erm.nintprbimplementation@erm.com


Muchas gracias por su 

atención!

Las diapositivas serán enviadas por correo.
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